URZAD MIEJSKI W SIECHNICACH
ul. Jana Pawia Il 12, 55-011 Siechnice
tel. 71 786 09 01, fax. 71786 09 07

WPN.6727.520.2025.MK Siechnice, dnia 23 pazdziernika 2025 r.

Wydziat Utrzymania
i Inwestycji Drogowych

Wypis i wyrys z planu

Dotyczy: przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatek
nr 280/1, 643, 281/90, 281/32, 816/1, 281/19, 641, 281/61, 281/62, 281/63,
649, 297/2, 646, 298 potozonych w obrebie Siechnice, gmina Siechnice.

Informuje, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Siechnice - Centrum III, gmina Siechnice - ETAP II (uchwata nr
LXXIX/701/24 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 11 stycznia 2024 r., ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 25.01.2024 r., poz. 651):

- dziatka nr 280/1 potozona jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz na terenie
oznaczonym symbolem 2ZP,

- czes¢ dz. nr 643 potozona jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ,OW”
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oraz na terenie oznaczonym
symbolami 1KDZ, 2KDZ,

- dziatka nr 281/90 potozona jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ,OW”
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oraz na terenie oznaczonym
symbolem 2KDX,

- dziatka nr 281/32 potozona jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ,OW”
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oraz na terenie oznaczonym
symbolem 4MW,

- dziatka nr 816/1 potozona jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ,OW”
ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych oraz na terenie oznaczonym
symbolami 4MW, 1MW/US,

- dziatka nr 281/19 potozona jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ,OW”
ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych oraz na terenie oznaczonym
symbolami 5SMN/U, 7KDD,

- dziatki nr 641 i 281 /61 potozone sg w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ,OW”
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oraz na terenie oznaczonym
symbolem 7ZKDD,

- dziatki nr 281/62 i 281 /63 potozone sq w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, strefie
,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych oraz na terenie oznaczonym
symbolem 7MW,

- dziatka nr 649 potozona jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ,OW” ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz na terenie oznaczonym symbolami
3KDL, 2KDZ, 1KDGP,

- dziatka nr 297/2 potozona jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ,OW”
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz na terenie oznaczonym
symbolami 8MW, 2KDZ,

- dziatka nr 646 potozona jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ,,OW” ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz na terenie oznaczonym symbolem
8MW,

- czes$¢ dziatki nr 298 potozona jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ,OW”
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz na terenie oznaczonym
symbolem 8 MW, ktéry posiada nastepujace ustalenia:

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe



§ 15. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, od
4MW do 27MW, w ktorych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wiecej niz
25 % powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty wolno stojace lub dobudowane
o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 200 m?;

b) w strefach lokalizacji ustug oznaczonych na rysunku planu ustugi nalezy realizowa¢, co
najmniej w parterze budynku;

c) infrastruktura techniczna;

d) zielen urzadzona;

e) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie geometrie dachow budynkdéw mieszkalnych:

a) na terenach: 1MW, 2MW, 4Mw, 6MWwW, 7MW, 13MW, 17MW - dachy strome
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o spadkach 30° - 50° (nie dotyczy lukarn,
wykuszow, zadaszen wejs¢ do budynku),

b) na terenach: 5MW, 20MW - 25MW, 26MW, 27MW - dachy strome o spadkach nie
mniejszych niz 200,

c) na terenach: czes$¢ 9MW, czes¢ 10MW, czes¢ 14MW, czes¢ 16MW, czes¢ 18MW, 19MW
- dachy ptaskie wieficzone $ciankami attykowymi wokét catej powierzchni dachu, zgodnie
z oznaczeniami rysunku planu,

d) na terenie 12MW - dachy strome o symetrycznym ukitadzie potaci dachowych (dopuszcza
sie dachy wielospadowe); o spadkach 35° - 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszdow, zadaszen
wejsc¢ do budynku), zgodnie z oznaczeniami rysunku planu,

e) na terenach: czes¢ 9MW, czes¢ 10MW, 11MW, czes¢ 14MW, 15MW, czes$¢ 16MW, czesé
18MW - dachy strome o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy
wielospadowe);

o spadkach 35° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszdéw, zadaszen wejs¢ do budynku), zgodnie
Z oznaczeniami rysunku planu;

2) taczna powierzchnia lukarn w dachach nie moze przekroczy¢ 70 % powierzchni dachu;
3) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala
sie stosowanie dachdw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu
potfaci nie mniejszej niz 20°; nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia
dachu gtdwnego budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje sie dominujacy
budynek mieszkalny), z zastrzezeniem ograniczenn wynikajacych z potozenia terendow
w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

4) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone
w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza sie remonty zachowujgce dotychczasowe parametry geometrii
dachodw.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami uzupetniajgcymi: od 0,01 do 1,2;

3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie:

a) na terenach 1MW, od 2MW do 19MW i od 21MW do 27MW: nie mniej niz 20 %
powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed
wejsciem w zycie planu niespetniajacej tego parametru,

b) na terenie 20MW: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyc:

- na terenach: 1MW, 2MW - 8MW, 13MW, 17MW, 20MW, 21MW, 23MW - 27MW: 15 m,

- ha terenie: 12MW: 16 m,

- na terenie 22MW: 12,5 m,

- na terenach: 9MW, 10MW, czes$¢ 14MW, czes¢ 15MW, cze$¢ 16MW, czes¢ 18MW, 19MW
- dachy ptaskie: 16 m od poziomu terenu do gdérnej krawedzi $cianki attykowej, 4
kondygnacje nadziemne,



- na terenach: 11MW, czes¢ 14MW, czes¢ 15MW - dachy strome: 16 m od poziomu terenu
do kalenicy, nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,

- na terenach: cze$¢ 16MW i cze$¢ 18MW - dachy strome: 14 m od poziomu terenu do
kalenicy, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- na terenach 18MW i 19MW dopuszcza sie realizacje 5 kondygnacji nadziemnej
o charakterze dominanty architektonicznej na powierzchni nie przekraczajacej 25 %
powierzchni rzutu budynku,

- wysokos¢ budynkéw towarzyszacych funkcji podstawowej oraz wolno stojacych obiektéw
ustugowych stanowigce funkcje uzupetniajace 6 m;

b) wysokos$¢ budowli nie wieksza niz.

- na terenach: 1MW, 2MW - 8MW, 13MW, 17MW, 20MW, 21MW: 16 m,

- na terenie 22MW: 15 m,

- na terenach: 12MW, 23MW - 27MW: 17 m,

- na terenach: 9MW, 10MW, 11MW, czes¢ 14MW, czes$¢ 15MW, czes¢ 16MW, czes¢ 18MW,
19MW - przy dachach stromych: 18 m,

- na terenach: cze$¢ 16MW i cze$¢ 18MW - przy dachach ptaskich: 16 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) na terenach 1MW, 2MW - 20MW: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem
stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

b) na terenie 26MW: 1,2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk
w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

c) na terenach 21MW - 25MW, 27MW: 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem
stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

d) dodatkowe 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni obiektow ustugowych,
e) dopuszcza sie dla poszczegdlnych inwestycji wiaczenie do bilansu miejsc parkingowych
poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej
inwestycja, liczac odlegtos¢ po chodnikach lub ciggach pieszo - rowerowych;

6) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Budynki nalezy sytuowac rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych
przylegtych drég publicznych.

6. Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachéw stromych dachdowka ceramiczng, cementowg Ilub pokrycie
dachéwkopodobne w odcieniach koloru ceglastego, bragzowego lub grafitowego, dopuszcza
sie wykonanie pokrycia dachéw z zastosowaniem materiatdw o kolorystyce i fakturze
odpowiadajacej zastosowanym materiatom elewacyjnym w budynku.

8. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych

1) pod zabudowe wielorodzinng = 1000 mZ;

2) pod garaze = 15 m?;

3) pod zabudowe ustugowag = 500 m?2.

8§ 17. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug
sportu i rekreacji, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MW/US, w ktérego granicach obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

4) ustugi sportu i rekreacii.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) nieucigzliwe ustugi podstawowe lokalizowane jako wbudowane stanowigce nie wiecej niz
25 % powierzchni uzytkowej budynku lub jako obiekty wolno stojace lub dobudowane o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m?;

2) infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona;

4) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie geometrie dachow budynkéw mieszkalnych:

a) dachy strome o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych o dowolnym uktadzie potaci,
o spadkach 30° - 50° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw, zadaszen wejs¢ do budynku),

b) taczna powierzchnia lukarn w dachach nie moze przekroczy¢ 70 % powierzchni dachu,
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c) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala
sie stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu
potaci nie mniejszej niz 209;

nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtdwnego budynku
w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje sie dominujacy budynek mieszkalny),
z zastrzezeniem ograniczen wynikajagcych z pofozenia terenéw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

2) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone
w pkt 1 dopuszcza sie remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachéw.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,2,

b) ustugi sportu i rekreacji: od 0,01 do 0,8;

3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej; wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu
niespetniajacej tego parametru,

b) dla ustug sportu i rekreacji: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
w przypadku zastosowania sztucznej nawierzchni obiektu sportowego (boiska) dopuszcza
sie zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 15 m,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej
stanowigcych funkcje uzupetniajgcg nie moze przekroczyé: 6 m,

c) wysokos¢ budowli nie wieksza niz: 16 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach
zlokalizowanych na terenie posesji,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni obiektéw ustugowych,

c) dopuszcza sie dla ustug sportu i rekreacji wtaczenie do bilansu miejsc parkingowych
poza ich terenem maksymalnie do 10 % niezbednej liczby miejsc parkingowych,
zlokalizowanych w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od granicy nieruchomosci objetej
inwestycja, liczac odlegto$¢ po chodnikach lub ciggach pieszo - rowerowych;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Budynki nalezy sytuowaé¢ réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych
przylegtych drég publicznych.

6. Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczng, cementowg Iub pokrycie
dachdwkopodobne w odcieniach koloru ceglastego, bragzowego lub grafitowego, dopuszcza
sie wykonanie pokrycia dachéw z zastosowaniem materiatdw o kolorystyce i fakturze
odpowiadajqcej zastosowanym materiatom elewacyjnym w budynku.

8. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych

1) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng = 1000 mZ;

2) pod zabudowe ustug sportu i rekreacji = 500 m2?;

3) pod garaze = 15 m2.

§ 18. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1MN/U do 15MN/U, w ktorych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (jednorodzinna);

3) zabudowa ustugowa - nieucigzliwe ustugi podstawowe;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczaca maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych
w budynku na terenach 6MN/U - 8MN/U.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona;



3) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych i ustugowych ustala sie obowigzek stosowania dachow
stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy
wielospadowe); o spadkach 25°-50° (nie dotyczy Ilukarn, wykuszéw, dachow
mansardowych); taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni
dachu, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenéw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala
sie stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu
potfaci nie mniejszej niz 30°; nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia
dachu gtéwnego budynku w granicach terenu (za gtdwny budynek uznaje sie dominujacy
budynek mieszkalny), z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terenoéw
w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;

3) w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone
w pkt 1 i 2 dopuszcza sie remonty zachowujgace dotychczasowe parametry geometrii
dachéw.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki powierzchni zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa wolno stojgca: maksymalnie 0,3,

b) zabudowa mieszkaniowa blizniacza: maksymalnie 0,4,

c) zabudowa mieszkaniowa szeregowa: maksymalnie 0,5;

d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: maksymalnie 0,7,

e) zabudowa ustugowa: maksymalnie 0,6,

f) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: maksymalnie 0,6;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca: od 0,01 do 0,5,

b) zabudowa blizniacza: od 0,01 do 0,65,

c) zabudowy szeregowa: od 0,01 do 1,0,

d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: od 0,01 do 1,2,

e) zabudowa ustugowa: od 0,01 do 1,2;

3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej; wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu
niespetniajgcej tego parametru;

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw nie moze przekroczy¢:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12 m,

- budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej: 6 m;

b) wysokos$¢ budowli nie wieksza niz 14 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych
na terenie posesji,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m?2 powierzchni obiektéw ustugowych;

6) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub
szeregowej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek,
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5. Budynki nalezy sytuowaé¢ réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych
przylegtych drég publicznych.

6. Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczng, cementowg Iub pokrycie
dachdwkopodobne w odcieniach koloru ceglastego, brgzowego Iub grafitowego,
z zastrzezeniem ograniczen wynikajagcych z pofozenia terenéw w strefach ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w §7.

8. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe wolno stojacg= 450 m?;

2) pod zabudowe blizniaczg = 300 m?;

3) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i mieszkaniowo-ustugowg = 1000 m?;

4) pod zabudowe ustugowg = 500 m?;

5) pod garaze = 15 m2.



§ 40. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej, z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, oznaczone na

rysunku planu symbolami od 1ZP do 15ZP, w ktérych granicach obowigzujg nastepujace
ustalenia szczegétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - parki, zielefnce, skwery.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) w granicach terenu 7ZP - parkingi, garaze; urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

2) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale
z gruntem, o maksymalnej powierzchni zabudowy do 30 m?;

3) $ciezki rowerowe;

4) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym - nie ustala sie
wymagan w zakresie geometrii dachéw;

2) w granicach terenu 7ZP, w garazach, ustala sie stosowanie dachéw stromych
0 nachyleniu potaci nie mniejszej niz 300.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy:

a) mate obiekty handlowe i gastronomiczne, o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale
z gruntem moga zajmowac¢ maksymalnie 20% powierzchni terenu,

b) w granicach terenu 7ZP garaze mogq zajmowac¢ maksymalnie 30% powierzchni terenu,
c) w granicach terenu 7ZP wskazniki intensywnosci zabudowy dla garazy: maksymalnie
1,0;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 50 % powierzchni terenu;
wskaznik ten nie dotyczy dziatek budowlanych pod garaze w granicach terenu 7ZP;

3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) mate obiekty handlowe i gastronomiczne o charakterze sezonowym, niezwigzane trwale
z gruntem o maksymalnej wysokosci do 3 m,

b) w granicach terenu 7ZP wysoko$¢ garazy nie wieksza niz 5 m;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie;

5) ustala sie na terenie 7ZP nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. Wyznacza sie teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDGP, w ktorego granicach obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegobtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie w wymaganiami
przepisow odrebnych, zielen urzadzona;

2) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje urzadzen
pomiarowo-kontrolnych zwigzanych z podziemna infrastrukturg techniczng przy liniach
rozgraniczajacych drogi lub na terenie towarzyszacej zieleni urzgdzonej - lokalizacja tych
urzadzen nie moze powodowac ograniczenia widocznosci, powodowac zagrozenia ruchu
oraz utrudniaé pieszym poruszanie sie po chodnikach.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) docelowo 2 jezdnie po 2 pasy ruchu, z dopuszczeniem lokalnego przewezenia do 1 jezdni
z 2 pasami ruchu;

3) ustala sie wymaég realizacji obustronnych chodnikdw.

8§ 46. Wyznacza sie tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDZ do 5KDZ, w ktdrych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdétowe:

1. Linie rozgraniczajace terendéw stanowig jednoczesnie granice terendéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie w wymaganiami
przepiséw odrebnych, zielen urzadzona;



2) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje urzadzen
pomiarowo-kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach
rozgraniczajacych drogi lub na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej - lokalizacja tych
urzadzen nie moze powodowac ograniczenia widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu
oraz utrudnia¢ pieszym poruszanie sie po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) wymoég realizacji obustronnych chodnikow.

8§ 48. Wyznacza sie tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDD do 41KDD, w ktérych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:
1. Linie rozgraniczajgce terendw stanowig jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajqce:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych, zielen urzadzona;

2) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje urzadzen
pomiarowo-kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach
rozgraniczajacych drogi lub na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej - lokalizacja tych
urzadzen nie moze powodowac ograniczenia widocznosci, powodowac zagrozenia ruchu
oraz utrudniac pieszym poruszanie sie po chodnikach.

4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) wymoég realizacji co najmniej jednostronnych chodnikéw.

8 50. Wyznacza sie tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: od 1KDX do 17KDX, w ktérych granicach obowigzujg nastepujgce ustalenia
szczegodtowe:

1. Linie rozgraniczajace terendéw stanowia jednoczesnie granice terendéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce: podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, zielen urzadzona.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 1.
8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Siechnice — Centrum III, gmina Siechnice — ETAP II, zwany dalej planem.
2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgqcznik nr 3 do
uchwaty;
3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

8§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miasta Siechnice,
miedzy linig kolejowg na pdtnocy, a drogq krajowg nr 94 na potudniu.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8 3. W planie nie okresla sie ze wzgledu na brak potrzeb sposobdéw i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.



§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz

Z oznaczeniami okreslajagcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa lokalizacji ustug;

5) strefy zieleni izolacyjnej w ramach funkcji podstawowej;

6) oznaczenia budynkéw o dachach stromych i ptaskich-attykowych;

7) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji
imprez masowych;

8) granica strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

9) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

10) granica strefy ,,OW"” ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych;

11) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

12) wymiary w metrach.

2. Parametry odlegtosci nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy oraz
szerokosci drdg

publicznych i wewnetrznych okreslajg wymiary w metrach oznaczone na rysunku planu.
3. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen
planu, majq

znaczenie informacyjne.

4. Zmiana nazw wilasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywg, nie powoduje
dezaktualizacji

ustalen planu.

8 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, obowigzujace decyzje administracyjne oraz gminne plany i programy
opracowane na podstawie innych ustaw w zakresie zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe, gospodarki odpadami;

2) ustawie - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec takie
przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia, ktoére
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujac zwiekszonego
negatywnego oddziatywania na S$rodowisko inie wykluczajac mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie Sciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii
rozgraniczajgcej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; na terenach
dla ktérych nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowac¢ ogdlne zasady
lokalizacji obiektéw okreslone w przepisach odrebnych;

7) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajace
usytuowanie elewacji frontowej budynku w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajacej
danego terenu, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wejsciowe, podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; dla budynkéw
gospodarczych igarazy oraz innych towarzyszacych wolnostojacych obiektow
kubaturowych linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; na terenach, dla ktérych
nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowac ogdlne zasady lokalizacji
obiektéw okreslone w przepisach odrebnych;

8) nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu
detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi transportowe oséb itowardéw pojazdami
0 masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony (z wytaczeniem obstugi warsztatowej
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pojazdow), ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi
administracyjno-biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne, ustugi
ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi kultury, ustugi o$wiaty, ustugi finanséw, obstugi
rynku nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustugi
drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustugi sportu irekreacji, inne ustugi

o charakterze obstugi ludnosci oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych

zawodow;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie inwestycji celu
publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami: tacznosci publicznej
i sygnalizacji, budowy i utrzymywania publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesyfania, oczyszczania i odprowadzania Sciekéw,
budowy i utrzymywania pomieszczen dla urzedow organdéw wtadzy, administracji,
sqdow i prokuratur, panstwowych szkdét wyzszych, szkoét publicznych, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej,
placéwek opiekunczo-wychowawczych i obiektéw sportowych; budowa i utrzymywanie
obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkow w zakresie
Swiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych, a takze
innych obiektéw i pomieszczen zwigzanych ze s$wiadczeniem tych ustug; budowa
i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego (w tym komisariat policji) a takze obiekty kultury, obiekty ochrony
przeciwpozarowej (remizy strazy pozarnej);

10) ustugach - nalezy przez to rozumieé nieucigzliwe ustugi podstawowe i ustugi
publiczne;

11) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty liniowe i budowle
w rozumieniu ustawy Prawo budowlane stuzgce zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
$ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz (w
tym gazociagi wysokiego cisnienia) i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji;

12) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé obiekty
budowlane petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogoélne.

8§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalnos¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowac
ponadnormatywnych obcigzen s$rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych oraz natezenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi; warunek
dotyczacy emisji promieniowania elektromagnetycznego nie dotyczy operatora
dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej przebiegajacej przez tereny nie bedace
wtasnoscig operatora.

2. Ustala sie w granicach terendéw przeznaczonych pod: zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MN), zabudowe mieszkaniowg niskiej intensywnosci (MNI), zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng (MW), zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustug
sportu i rekreacji (MW/US), zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami (MN/U),
zabudowe mieszkaniowg niskiej intensywnosci z ustugami (MNI/U), zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami (MW/U), zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
(M/U) zabudowe ustugowo-mieszkaniowg (wielorodzinng) (U/MW):

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, Zz wytgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjg ~ zabudowy
mieszkaniowej, drég oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacii,

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug
naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug
wulkanizacyjnych), trwatego sktadowania surowcow i materiatdbw masowych oraz
lokalizowania obiektéw iurzadzen zwigzanych ze skifadowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem i utylizacjqa odpaddw i surowcédw wtérnych oraz ustug zwigzanych
Z przetwarzaniem drewna oraz tworzyw sztucznych,



c) zakaz trwatego sktadowania surowcéw i materiatdw masowych, lokalizowania obiektéw
i urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg
odpaddw i surowcédw wtdrnych oraz lokalizacji obiektéw i urzadzen do kremacji zwtok.

3. Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych
przepisach odrebnych odpowiednio:

1) na terenach MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach MNI, MW, MW/US, MN/U, MNI/U, MW/U, M/U, U/MW, U, UP - jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych;

3) na terenach UZ - jak dla terenéw szpitali w miastach;

4) na terenach UO - jak dla na terenach zabudowy zwigzanej ze statym Ilub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

5) na terenach US, USR/ZP i ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

8§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej.

2. Ustala sie strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej tozsamg z granicg obszaru
ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktérej obowigzujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:

1) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego,
tj. rozplanowanie drég, ulic iplacéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych oraz kompozycje zieleni i historyczne nawierzchnie;

3) przy przebudowie obiektow istniejgcych objetych ochrong wymagane jest zachowanie
ich gabarytow, formy i detalu architektonicznego;

4) ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej z wyjatkiem miejsc
wskazanych na rysunku planu wyznaczonych liniami zabudowy;

5) nowa zabudowa lokalizowana w miejscach wskazanych rysunku planu, o ktérych mowa
w pkt 4 powinna ona by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspofistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspoiczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi i materiatem wykonczeniowym do dawnej zabudowy elektrocieptowni,
nie moze ona dominowac¢ nad zabudowag historyczng;

6) ustala sie obowigzek harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy kubaturowej
wprowadzanej w miejscu  wyburzanych obiektdw, w historyczng zabudowe
poprzemystowg — nowe kubatury o formach prostopadtosciennych, z zastosowaniem
tradycyjnej dla architektury poprzemystowej kolorystyki i materiatéw elewacyjnych:
cegta, szkto, stal,

7) stosowac historyczny rodzaj pokry¢ dachéw stromych: dachowkag w kolorze ceglastym,
a w obiektach, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie
historyczne wilasciwe dla danego obiektu, dla nowopowstatych obiektéw nalezy
stosowac pokrycie dachu odpowiednie jak dla zabudowy historycznej

8) dla nowej zabudowy ustala sie dachy ptaskie;

9) wymagane jest stosowanie kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych jak na
sgsiedniej zabudowie;

10) ustala sie zakaz stosowania przegrodzen wnetrz historycznego zespotu zabudowy
elektrocieptowni;

11) dopuszcza sie wygrodzenie ogrodzeniem azurowym poétnocno-zachodniej czesci
terenu 1P/U oznaczonego na rysunku planu jedynie w przypadku realizacji ustug
oswiaty;

12) ustala sie zakaz dokonywania podziatdw nieruchomosci powodujacych podziat
obiektéw budowlanych;

13) ustala sie zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig
prowadzong w danym obiekcie;

14) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy wykonywac jako kablowe,
podziemne, docelowo nalezy dgzy¢ do skablowania istniejgcych linii napowietrznych;
15) w odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 3MW,
tworzacej charakterystyczny zesp6t budynkéw z poczatku XX wieku stanowigcy

unikalng wartosé, ustala sie nastepujgce warunki ochrony konserwatorskiej:
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a) ochronie podlegaja gabaryty budynkéw (wysokosé zabudowy), geometria dachéw
(spadki i uktady potfaci dachowych), rodzaj i kolorystyka materiatdw pokry¢
dachowych i elewacji budynkoéw, uktad otwordw okiennych i drzwiowych wraz z ich
podziatami,

3. Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej tozsamg z granicg obszaru ujetego
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktdrej obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;
2) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego,
tj. rozplanowanie drég, ulic iplacéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz

urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

3) przy przebudowie irozbudowie obiektow istniejacych wymagane jest nawigzanie
gabarytami, sposobem ksztattowania bryty iuzytymi materiatami do miejscowej
tradycji architektonicznej; po rozbudowie lub przebudowie budynki winny tworzyc¢
spojng kompozycje z czesciq istniejacq;

4) nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspodtczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowac nad
zabudowa historyczng;

5) nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu;

6) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokry¢é dachowych: dachowka w kolorze
ceglastym, a w obiektach, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowac pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

7) ustala sie stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, zalecane naczotkowe,
o0 katach nachylenia potaci dachowych w zakresie 38° - 45°, z dopuszczeniem
wzbogacenia formy dachu przez wprowadzenie $wietlikédw lub lukarn, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej;

8) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan; ustala sie zakaz stosowania w elewacjach okfadzin sciennych typu ,sidding”;

9) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci
z prefabrykatéw betonowych;

10) ustala sie zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem
podlegajacym ochronie konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze
element obcy;

11) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne zaleca sie wykonywac jako
kablowe, podziemne, docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejacych linii
napowietrznych.

4. Obiekty ujete w ewidencji zabytkdow.

1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie nastepujace obiekty ujete
w ewidencji zabytkéw:

a) historyczny uktad ruralistyczny — w granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

b) dom mieszkalny, pod adresem ul. Fabryczna 6,

c) Zespot Elektrocieptowni ,,Czechnica”, pod adresem ul. Fabryczna 22, ktéry stanowiq:

- brama wjazdowa w poétnocno-zachodniej czesci zespotu,
- budynek administracyjny + faznia zenska i magazyn,
- magazyn modeli i czysciwa,
- budynek administracyjny gtéwny,
- budynek pompowni wody sieciowej,
- budynek turbogeneratoréow I II,
- budynek turbogeneratora III,
- budynek kottowni + szatnie,
- budynek zmiekczalni wody,
- budynek warsztatéw,
- magazyny + laboratorium,
- budynek przychodni i stotowki,
11



- budynek strazy pozarnej,
- budynek wartowni,
- komin (czynny),
komin (nieczynny),
zbiornik wodny (pozostatosci po dawnej chtodni kominowej),
chtodnia kominowa,
chtodnia kominowa,
dom mieszkalno-pracowniczy,
- dom mieszkalno-pracowniczy,
- dom mieszkalno-pracowniczy,
- dom mieszkalno-pracowniczy,
- dom mieszkalno-pracowniczy,
- brama wjazdowa - we wschodniej czesci zespotu,
- stacja transformatorowa nastupowa - we wschodniej czesci zespotu,
- podstacja transformatorowa o bryle w formie wierzy — we wschodniej czesci
zespotu,
- budynek garazy - we wschodniej czesci zespotu,
- budynek nastawni rozdzielni R2,
- budynek sprezarkowni /kompresownia/,
- rozdzielnia (stacja) napowietrzna [SN],
d) dom mieszkalny, pod adresem ul. Kolejowa 10,
e) dom mieszkalny, pod adresem ul. Opolska 5,
f) dom mieszkalny, pod adresem ul. Opolska 7,
g) budynek mieszkalno-gospodarczy, pod adresem ul. Opolska 19,
h) dom mieszkalny, pod adresem ul. Opolska 21,
i) dom mieszkalny, pod adresem ul. Piastéow S'laskigh 2,
j) budynek gospodarczy, pod adresem ul. Pias,to'w Slgskich 2,
k) dom mieszkalny, pod adresem ul. Piastéw Slgskich 3,
I) dom mieszkalny, pod adresem ul. Piastéw S'lqskich 7,
m) dom mieszkalny, pod adresem ul. Piastéw Slgskich 16,
n) dom mieszkalny, pod adresem ul. Piastéw Slaskich 19,
o) dom mieszkalny, pod adresem ul. Piastow S:/qskich 37,
p) dom mieszkalny, pod adresem ul. Piastow Slgskich 39,
q) zespo6t budowlany dawnego Instytutu Hodowli Roslin, pod adresem ul. Ksieznej Anny
z Przemyslidow 6,
r) gimnazjum, pod adresem ul. Ksieznej Anny z Przemys$lidéw 6,
s) dom mieszkalny, pod adresem ul. Ksieznej Anny z Przemyslidow 1 i 1A,
t) dom mieszkalny, pod adresem ul. Ksieznej Anny z Przemyslidow 7,
u) oficyna mieszkalna, pod adresem ul. Ksieznej Anny z Przemyslidéw 7,
v) dom mieszkalny, pod adresem ul. Gimnazjalna 11,
w) dom mieszkalny, pod adresem ul. Gimnazjalna 6,
x) cieletnik, pod adresem ul. Ksieznej Anny z Przemyslidéw 6,
y) remiza OSP, pod adresem ul. Piastéw Slgskich 26;
2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw ustala sie nastepujace wymogi
konserwatorskie:
a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryte; ksztatt i geometrie dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) nalezy utrzymaé, aw zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,
c) nalezy zachowac¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien
i drzwi,
d) w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otwordw nalezy je zharmonizowac
z zabytkowaq elewacjg budynku,
e) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan; ustala sie zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu
»Sidding” oraz pokry¢ dachowych z blachy trapezowej i falistej,
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f) nalezy zachowaé¢ Ilub odtworzy¢ oryginalne elewacje =zich wystrojem
architektonicznym, w przypadku budynkéw wtdrnie otynkowanych (,baranki”) zaleca
sie usuniecie wspotczesnych tynkéw z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny,
gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry),

g) ustala sie zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (np.
klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewoddw dymowych i wentylacyjnych na
wyeksponowanych elewacjach frontowych, z wylgczeniem obiektu ujetego
w ewidencji zabytkow znajdujacego sie w granicach terenu oznaczonego symbolem
3P/U,

h) elementy napowierzchniowe projektowa¢ i montowaé z zachowaniem wartosci
zabytkowych.

5. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,OW” dla ochrony zabytkow
archeologicznych, obejmujaca tereny o domniemanej zawartosci reliktéw archeologicznych
(na obszarze dawnej wsi Siechnice, miejscowosci o metryce Sredniowiecznej), tozsamag
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw; w granicach tej strefy inwestycje zwigzane
z pracami ziemnymi wymagajq przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

6. Stanowiska archeologiczne:

1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie nastepujace stanowiska
archeologiczne:

a) stanowisko nr 1/63/82-29 AZP) - osada kultury tuzyckiej: epoka brazu - okres
halsztacki. Osada kultury przeworskiej: okres lateriski - okres wptywow rzymskich,

b) stanowisko nr 21/66/82-29 AZP) - osada kultury przeworskiej: okres lateriski — okres
wptywow rzymskich. Slad osadnictwa IX-X w.,

c) stanowisko nr 22/67/82-29 AZP) - slad osadnictwa: pradzieje, $lad osadnictwa
wczesne Sredniowiecze (faza starsza),

d) stanowisko nr 10/92/82-29 AZP) - slad osadnictwa: pradzieje, $lad osadnictwa:
Sredniowiecze;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi przewidywanymi na
obszarze stanowisk archeologicznych oraz w zasiegu ich oddziatywania wymagajq
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

3) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych wobec czego zaséb ewidencji
i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla nowoodkrywanych
stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych tj. obowigzek przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W liniach rozgraniczajacych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KDGP oraz ciqgow
pieszo-jezdnych KDX i pieszych KDP ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych
obiektédw ustugowych (kioski, pawilony).

2. W liniach rozgraniczajacych drog: zbiorczych KDZ, lokalnych KDL i dojazdowych KDD
dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje
tymczasowych, parterowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony) o wysokosci
nie wiekszej niz 4 m i o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 20 m2.

8§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie.
1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obszarze Gtdwnego Zbiornika
Wdd Podziemnych nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry” ustala sie :

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sSciekéw do wdéd podziemnych, gruntéw oraz
wod otwartych (rowdw);

2) zakaz przechowywania i magazynowania toksycznych $rodkéw chemicznych,
magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji surowcéw
wtornych oraz odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob stwarzajacy ryzyko
niekontrolowanego przedostania sie substancji niebezpiecznych do gruntéw lub wéd.
2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary szczegoélnego

zagrozenia powodzig; w strefie ochronnej od watu przeciwpowodziowego w odlegtosci do
50 m liczac od stopy watu, obowigzuja przepisy odrebne wynikajace z ustawy Prawo
wodne.
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3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny goérnicze, obszary
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

8 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenéw MN, MNI, MN/U, MNI/U

i U:

a) wolno stojaca = 450 m?,

b) blizniacza = 300 m2.,

c) szeregowa = 150 mZ,;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenow MW, MW/US, MNI, MNI/U,

MW/U, M/U, U/MW i U = 1000 m?;

3) zabudowa ustugowa w granicach terenéw MN, MNI, MNI/U, MW/US, MW/U, M/U, U/MW

i U=500mz?

4) zabudowa produkcyjna w granicach terenéw P/U i U/P = 1000 m2;
5) w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie

w gaz, telekomunikacja) i zieleni urzadzonej w granicach terenéw MN, MNI, MN/U,

MNI/U, MW, MW/US, MW/U, M/U, U/MW, U, U/Pi P/U = 4 mZ;

6) dla dziatek pod wydzielone garaze w granicach terenéw MNI, MNI/U, MW, MW/US,

MN/U, MW/U, M/U, U/MW, U, KS i ZP = 15 m2.

3. Ustala sie nastepujgce minimalne szerokosci frontéw wydzielanych dziatek:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenow MN, MNI, MN/U, MNI/U:

a) wolno stojaca = 20 m,

b) blizniacza = 10 m,

C) szeregowa = 6 m;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenow MW, MW/US, MNI, MNI/U,

MW/U, M/U, U/MW = 20 m;

3) zabudowa ustugowa w granicach terenéw MN, MNI, MNI/U, MW/US, MW/U, M/U, U/MW
iU=20m;

4) zabudowa ustugowa i produkcyjna w granicach terenéw P/U i U/P = 20 m;

5) w granicach pozostatych terendéw oraz dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie

w gaz, telekomunikacja) i zieleni urzadzonej w granicach terenéw MN, MNI, MN/U,

MNI/U, MW, MW/US, MW/U, M/U, U/MW, U, U/PiP/U =2 m.

4. Katy potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°.

5. Wydzielane w wyniku podziatbw wewnetrzne, niepubliczne dojazdy i dojscia do
zabudowy winny spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych,
w tym w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego, przy czym ich
szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5m w liniach podziatu geodezyjnego.

8§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia WN 110kV o szerokosci po 6m od osi linii (tgczna szeroko$¢ pasa
technologicznego wynosi 12m) obowigzujgq ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosci:

a) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej tj. drzew i krzewdéw o docelowej
wysokosci przekraczajacej 3m,

b) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu idojazdu, wtym ciezkim
sprzetem, do linii i stupow;

2) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20kV
o szerokosci po 3m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac w kazda strone
(taczna szerokos¢ pasa technologicznego wynosi 6m) obowigzujg ograniczenia
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w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych, a w

szczegodlnosci:

a) zakaz sadzenia drzew i krzewdéw o wysokosci wiekszej niz 3m;

b) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu idojazdu, w tym ciezkim

sprzetem, do linii i stupdw.

2. Gazociagi: w strefach kontrolowanych gazociaqgu przesytowego DN300 oraz
gazociagow i sieci dystrybucyjnych obowigzujg ograniczenia w odlegtosci zabudowy oraz
zagospodarowaniu terendéw zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

3. Realizacja zabudowy o wysokosciach  przekraczajgcych 100 m  zgodnie
Z wymaganiami przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci Prawa lotniczego.

4. Zagospodarowanie terendéw 1R i 1ZL wzdtuz terendw ochrony przeciwpowodziowej -
wat przeciwpowodziowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZZ i 2ZZ, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci Prawa wodnego.

5. Na terenach: rolnym 1R, leénym i zadrzewien 1ZL oraz ochrony przeciwpowodziowej
- wat przeciwpowodziowy 1ZZ i 2ZZ ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

8§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
1. Komunikacja:

1) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych drég Iub rozbudowy drdg
istniejgcych w zakresie realizacji poszczegolnych odcinkdw drog oraz ich parametrow;

2) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia
i nasadzenia zieleni nie mogg powodowac ograniczenia widocznosci i pogarszac
parametrow trojkatéw widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujgacymi
przepisami odrebnymi;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone, z nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi lub poétprzepuszczalnymi oraz jako garaze, wiaty garazowe,
parkingi naziemne lub podziemne.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogodlne:

1) sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drdg i ulic na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wode: z miejskiej, zaktadowej sieci wodociggowej lub z ujec
wiasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekdw i ich utylizacja zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog (nawierzchni utwardzonych)
kanalizacjq deszczowg;

2) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegdlnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ iskanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem.

6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach inwestorow.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) przez obszar objety planem przebiega przesytowy gazociag wysokiego cisnienia DN
200;
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2) zaopatrzenie w paliwa gazowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikdw i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie obowigzek przebudowy naziemnej sieci cieptowniczej na sie¢ podziemna przy
najblizszej modernizacji, lecz nie pdzniej niz w ciagu 15 lat od wejscia w zycie niniejszej
uchwaty;

3) dopuszcza sie na terenach produkcyjno-ustugowych, oznaczonych symbolami P/U,
lokalizacje naziemnych sieci cieptowniczych.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowg siecig
telekomunikacyjng.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych: obowigzujq zasady usuwania i utylizacji
odpadow okreslone w przepisach odrebnych.

11. Melioracje: w przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy dokonac
naprawy ukfadu drenazowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) maksymalna moc zainstalowana wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii nie wieksza niz 500 kW;

3) w obszarze planu ustala sie zakaz lokalizacji:

a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego,
niezaleznie od ich mocy,
b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych
energie wiatru, z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe.
§ 52. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 10 %.

8§ 53. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

8§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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